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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper

F.H MONTI HENRYK TARGOSZ
Adres Gtéwna siedziba:

43-300 Bielsko-Biata

Ogrodowa 3
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)

5470127309 070441480

Nr telefonu

Gloéwna siedziba:
605-555-555

Adres poczty elektronicznej Gléwna siedziba:

biuro@monti.com.pl

Nr faksu
brak

Adres strony internetowej
dewelopera Strona gtéwna:
www.monti.com.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



http://www.monti.com.pl/

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsigewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

43-300 Bielsko Biata, ul.Pokoju 27

Adres

: 02.06.2017
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 22.09.2019

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
NIE DOTYCZY

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Bielsko-Biata ul. Armii Krajowej
Nr dziatki ewidencyjnej: 538/119

Nr ksiegi wieczystej

KW nr BB1B/00083683/3

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi wieczy-
stej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nierucho-
MOSCi

NIE DOTYCZY

Plan zagospodarowania przestrze-
nnego dla sgsiadujgcych dziatek

przeznaczenie w planie

Zabudowa mieszkalno-ustugowa

dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy

12m

dopuszczalny procent zabudowy
dziafki

30%

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych  dokumentach doty-
czacych przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci, w szczegodlnosci
0 budowie lub rozbudowie drodg,
budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powie-
trznych, a takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w szcze-
golnosci oczyszczalniach Sciekdw,
spalarniach $mieci, wysypiskach,
cmentarzach

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . .
ostateczne tak Ae=
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone taks ne

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).
* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

673/2024 z dnia 27 listopad 2024 roku — Prezydent Miasta Bielsko Biata

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

01.07.2025 r. — rozpoczecie prac
30.08.2026 r. — zakonczenie prac

Termin, do ktérego nastgpi przenie-
sienie prawa wiasnosci nierucho-
mMOSci

Do 31.12.2026 r.

Opis przedsiewziecia deweloper-
skiego

liczba budynkow 1

rozmieszczenie ich na nieruchomo-
Sci (nalezy poda¢ minimalny od-
step pomiedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego Ilub domu jedno-
rodzinnego

Zgodny z normg PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego

(forma posiadanych srodkéw — kredyt, sSrodki wtasne, inne)

Srodki wiasne - 100%

w nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu)

nie dotyczy
Srodki ochrony nabywcéw bankowy rachunek powierniczy otwarty zamkniety®
stuzgcy gromadzeniu  Srodkow
nabywcy
Numer rachunku wskazany w promesie Banku
Gtéwne =zasady funkcjonowania [Srodki zgromadzone na RACHUNKU POWIERNICZYM OTWARTYM

wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

wyptacane bedg na rzecz Dewelopera w trakcie realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego w sposdb okreslony w powotanej powyzej Umowie o
prowadzenie tego rachunku. Bank wyptaci Deweloperowi $rodki pieniezne
wptacone przez Nabywce na utworzony dla niego indywidualny numer

rachunku, po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia  deweloperskiego - zgodnie z  harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank dokonywa¢ bedzie kontroli zakonczenia kazdego =z etapow

przedsiewziecia  deweloperskiego, okre$lonego w  harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z rachunku na
rzecz Dewelopera, na podstawie budowy raportu wykonanego przez
niezaleznego inspektora, posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane.
Koszty kontroli, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym pokrywa
Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Tychach




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

20% ETAP 1
Wykonanie garazu podziemnego pod budynkiem

Wykonanie taw fundamentowych garazu pod budynkiem. wykonie $cian pod
budynkiem, wykonanie stropu garazu pod budynkiem,

15% ETAP 2
Sciany konstrukcyjne — kondygnacja I, stropy - kondygnacja I, schody i szyby
windy

15% ETAP 3

Sciany konstrukcyjne — kondygnacja Il stropy - kondygnacja lll schody i szyby
windy

10% ETAP 4

Stolarka okienna budynku

10% ETAP &

Instalacja elektryczna budynku bez osprzet, Instalacja wodno — kanalizacyjna
budynku

10% ETAP 6
Tynki wewnetrzne budynku

10% ETAP 7
Wylewki budynku

10% ETAP 8
zagospodarowanie terenu, elewacja budynku

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1. W przypadku zmiany stawek podatku do towardw i ustug, cena brutto
odpowiednio ulegnie zmianie bez podpisywania zmiany do umowy
deweloperskiej, o czym Nabywca zostanie przez Dewelopera
powiadomiony, a w przypadku zwiekszenia stawek podatku Nabywca
zobowigzuje sie doptaci¢ réznice w tym podatku. W takim przypadku
Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w terminie siedmiu
dni od otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny brutto w zwigzku ze
zmiang stawki VAT.

2. Powierzchnia uzytkowa lokalu moze sie r6zni¢ od powierzchni podane;j
w prospekcie informacyjnym w wowczas zmianie ulegnie cena lokalu
mieszkalnego stosownie do powierzchni wynikajgcej z pomiaru, przy
czym zmiana powierzchni przynaleznego pomieszczenia garazowego
nie bedzie miata wptywu na zmiane ceny, gdyz ten sktadnik ceny ma
charakter staly. Cena zostanie wyliczona jako iloczyn powierzchni
lokalu (bez przynaleznego pomieszczenia garazowego) ustalonej na
podstawie pomiaru powykonawczego w oparciu 0 norme budowlang
PN ISO 9836:1997 i kwoty za 1 m2 brutto i zostanie do niej dodana
kwota za przynalezne komorki lokatorskie. W przypadku gdy zmianie
ulegnie cena ze wzgledu na zmiane powierzchni lokalu mieszkalnego i
bedzie sie rézni¢ od powierzchni projektowanej o wiecej niz 5%,
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy na
zasadach okreslonych w warunkach odstgpienia.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach
mozna odstgpic od  umowy
deweloperskiej

I. a) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkach
okreslonych w art. 29 pkt. 1-6 ustawy z 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, tj.:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
22 ustawy

2) jezeli informacje zwarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach za
wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 1
ustawy w terminie okre$lonym w umowie deweloperskiej,

przy czym w przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej
z powoddw wymienionych w pkt. 1-5 niniejszego paragrafu umowy, prawo do
odstgpienia od umowy deweloperskiej przystuguje w terminie trzydziestu dni od
dnia dzisiejszego.

b) Nadto Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy w przypadku
koniecznosci dokonania doptat przez Nabywce z uwagi na zmiane ceny
okreslonej w umowie deweloperskiej spowodowanej podwyzszeniem
ktérejkolwiek ze stawek podatku od towardw i ustug w trakcie trwania umowy
deweloperskiej oraz w przypadku gdy réznica ostatecznej powierzchni lokalu
mieszkalnego zmierzonej zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997 rézni¢ sie
bedzie od powierzchni projektowanej o wiecej niz 5% - w terminie siedmiu dni
od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zmianie cen brutto w
zwigzku ze zwigkszeniem podatku od towardéw i ustug lub zawiadomienia o
ostatecznej powierzchni lokalu mieszkalnego.

c) W przypadku nie przeniesienia na Nabywce przedmiotu umowy w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej, Nabywca wyznaczy w formie pisemnej
listem poleconym wystanym na adres podany w komparycji tego aktu jako
adres do doreczenh Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa
wiasnosci przedmiotu umowy na jego rzecz i dopiero po jego bezskutecznym
uptywie uprawniony jest do odstgpienia od umowy. W tym przypadku tj. w
razie skorzystania z jednego z powyzszych uprawnien do odstgpienia od
umowy Nabywcy przystuguje od Dewelopera kara umowa w wysokos$ci 5%
ceny okreslonej w § 2 umowy; zwrot kwoty wptaconej tytulem ceny lub jej
czesci wraz z zapfatg kary umownej nastgpi w terminie do jednego miesigca od
dnia odstgpienia od umowy na rachunek wskazany przez Nabywce. Bank
wyptaca Nabywcy przypadajagce mu s$rodki pozostatle na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

Skutecznos¢ oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
uzalezniona jest od réwnoczesnego ztozenia oswiadczenia o wyrazeniu zgody
na wykreslenie roszczenia Nabywcy z ksiegi wieczystej w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi i doreczenia go Deweloperowi wraz z
oswiadczeniem o odstgpieniu od umowy.

W przypadku ztozenia przez Nabywce skutecznego os$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy z powoddw wymienionych w art. 29 powyzszej ustawy,
umowe uwaza sie za niezawartg i niniejsza umowa nie wywotuje skutkéw
prawnych, zadna ze stron nie jest zobowigzana do jej zawarcia, w zwigzku z
czym Deweloper zobowigzany jest zaptaci¢ Nabywcy tytutem zwrotu wszystkie
otrzymane kwoty z tytutu okreslonej w § 2 niniejszej umowy ceny lub jej czesci
w terminie do jednego miesigca od doreczenia o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej
oraz wezwanie do zaptaty wptaconych kwot — z podpisem notarialnie
poswiadczonym. W takim przypadku Deweloperowi nie przystuguje




uprawnienie do obcigzenia Nabywcy jakimikolwiek kosztami zwigzanymi z
odstgpieniem.

Il. a) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku nie
spetnienia przez Nabywce swiadczen pienieznych z tytutu zaptaty okreslonej w
§ 2 umowy ceny w catosci lub w czesci w terminach i wysokosciach
okreslonych w § 3 umowy, przy czym warunkiem zlozenia oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy jest wezwanie Nabywcy przez Developera do
uiszczenia zalegtych kwot w formie pisemnej na adres podany w komparycji
tego aktu jako adres do doreczen w terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia
wezwania. Uprawnienie to nie przystuguje w przypadku niespetnienie
Swiadczenia przez Nabywce z powodu sity wyzsze,j.

b) Dodatkowo Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawiennictwa Nabywcy:

- w terminie wyznaczonym do odbioru lokalu.

- w terminie wyznaczonym do podpisania umowy przeniesienia wiasnosci na
Nabywce. Uprawnienia te przystugujg Deweloperowi wytgcznie po dwukrotnym
doreczeniu Nabywcy wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej
szesctdziesieciu dni chyba, ze niestawiennictwo Nabywcy spowodowane jest
dziataniem sity wyzszej. W takim przypadku Deweloperowi przystuguje od
Nabywcy kara umowna w wysokosci 5% od ceny okreslonej w § 2 umowy i
Nabywca zobowigzuje sie do jej zaptaty na rachunek 32 1020 1390 0000 6202
0567 4280 w terminie do jednego miesigca od dnia otrzymania o$wiadczenia
Dewelopera o odstgpieniu od umowy, natomiast zwrot kwot wptaconych
tytutem okreslonej w § 2 umowy ceny lub jej czesci nastgpi w terminie do
trzydziestu dni od dnia doreczenia Deweloperowi oswiadczenia zawierajgcego
wskazanie rachunku bankowego, na ktory nalezy dokonac¢ zwrotu srodkow.
Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu s$rodki pozostate na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz finansujgcego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Bank Spoétdzielczy w Tychach wydaje promese o bezcigzarowym wyodrebnieniu nieruchomosci po zaptacie
przez kupujacych catosci ceny przedmiotu umowy.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci 847/43, 847/44, 847/51 KW nr BB1B/00066916/1

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sgdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) kopig ostatecznego pozwolenia na budowe nr 954/2021 z dnia 13 wrzesnia 2021 roku — Prezydent Miasta Bielsko
Biata

4) projektem architektoniczno-budowlanym dotyczacym : ,BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWO-HANDLOWY”




CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu miesz-
kalnego lub domu jednorodzinnego
Cena m? powierzchni komorki
lokatorskiej

12.500,00 zf brutto / m?

15.000,00 zf brutto

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego
bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku w
ktorym ma znajdowa¢ sie lokal
miesz-kalny bedgcy przedmiotem
umowy deweloperskiej

liczba kondygnac;ji

3 kondygnacji nadziemnych i 1 podziemna

technologia wykonania

Fundamenty: Zelbetowe

Konstrukcja budynku: Zelbetowa
monolityczna

Stropy: Zelbetowe filigran

Sciany zewnetrzne: Pustak

POROTHERM 25cm lub Silikat N24
docieplony styropianem 15cm

Sciany wewnetrzne: Sciany no$ne: Pustak
ceramiczny POROTHERM 25cm lub
bloczek beton komérkowy

Sciany dziatowe: Pustak ceramiczny
POROTHERM 12cm lub bloczek beton
komorkowy

Elewacja:Tynk akrylowy w technologii
lekkiej mokrej. Dodatki dekoracyjne.
Wykoriczenie Scian wewnetrznych: Tynk
gipsowy

Wykonczenie posadzek: Styropian 5cm,
wylewki betonowe zbrojone zatarte lub
wylewka anhydrytowa

Stolarka okienna: Okna PCV, kolor
wewnetrzny biaty, kolor zewnetrzny grafit, z
roletami zewnetrznymi sterowanymi
elektrycznie

Parapety: Zewnetrzne — stalowe,
cynkowane i malowane

Drzwi: Wewnetrzne — otwory w stanie
surowym

Wejsciowe — z wktadkg antywtamaniowg
Instalacje: elektryczna; c.o., wodno-
kanalizacyjna, wentylacyjna

Domofon: Aparat odbiorczy w przedpokoju
Tarasy (parter): kostka brukowa,

Balkony : deska kompozytowa lub ptytka
ceramiczna

Tarasy na I-Il pietro : deska kompozytowa
lub ptytka ceramiczna

Balustrady : szklane /stalowe nierdzewne /
zabudowane.




standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej  budynku
i terenie wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Wykonczenie  klatek  schodowych i
korytarzy: ptytki ceramiczne lub gresowe
lub kamienne, $ciany po wykonaniu
obrébki malarskiej, instalacja elektryczna
z biatym montazem i oprawg
oswietleniowa, balustrady.

Garaze: sciany betonowe, oswietlenie,
brama garazowa elektryczna na pilota,
posadzka betonowa.

Miejsca parkingowe, chodniki, drogi
wewnetrzne — kostka brukowa, zieleh.

liczba lokali w budynku

14 lokali mieszkalnych

liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

llos¢ miejsc garazowych 13
llo$¢ miejsc postojowych zewnetrznych 1

dostepne media w budynku

Prad, ogrzewanie miejskie, woda zimna,
kanalizacja deszczowa, kanalizacja
sanitarna

dostep do drogi publicznej

TAK

pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Z zalgczonym rzutem

Okreslenie  usytuowania lokalu |Lokal mieszkalny zgodny z zatgczonym rzutem lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli

przedsiewziecie deweloperskie

dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni i uktadu |Projektowana powierzchnia uzytkowa przedmiotowego Iokalu zgodnie

Zataczniki:

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczec¢ firmowa

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej.




